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«Esist eine Sauerei»

Ein Grundeigentimer im Tufentobel kritisiert die Stadt scharf, weil ihn diese enteignet - und keinen Rappen dafiir bezahlen will.

Sandro Biichler

Es geht um viel Dreck - und um
viel Geld in der Deponie Tiifen-
tobel. Dazu schwelt ein Rechts-
streit zwischen einem Landwirt
und der Stadt St. Gallen. Manche
sehen darin einen Kampf David
gegen Goliath. «Esist eine Saue-
rei, welches Machtspiel die Stadt
hier abzieht», sagt der betroffe-
ne Bauer.

Der 56-Jdhrige betreibt am
oOstlichen Rand von Abtwil einen
Bauernhof'mit Milchkiihen. Ge-
rade erntet er Apfel. Unweit der
Obstbiume besitzt der Mann am
Rand der Deponie zwei Parzel-
len Land mit rund vier Hektaren
Wald. Auf diese hat es die Stadt
abgesehen. Denn in der Ost-
schweiz herrscht Deponie-
knappheit. Die Stadt will die De-
ponie deshalb bereits seit Jahren
vergrossern.

Im Tiifentobel konnen mit
der laufenden Bewilligung
800 000 Kubikmeter Aushub-
material abgelagert werden.
Wiirde man den Bauschutt auf
Lastwagen verteilen, ergibe
sich eine Fahrzeugkolonne von
St.Gallen bis nach Genfund zu-
riick. 2017 hiess das Stadtparla-
ment einen Kredit von 2,1 Mil-
lionen Franken gut, um die De-
ponie zu erweitern und die
Grundeigentiimer rund um die
Deponie fiir die Auffiillrechte
zu entschidigen. Deren ab-
schiissiges Land wird aufge-
fullt.

Stadtriigt die
Schitzungskommission

Doch mit einem Landbesitzer
wurde die Stadt nicht einig. Esist
der 56-jahrige Landwirt. 2.50
Franken pro eingebautem Ku-
bikmeter erschienen ihm nicht
marktgerecht, obwohl er da-
durch von der Stadt rund
750 000 Franken erhalten hitte.
Die Stadt leitete deshalb 2018
ein Enteignungsverfahren ein.
Er zog den Fall bis vors Bundes-
gericht - und verlor. Die Stadt
darf den Waldbesitzer also ent-
eignen - muss ihn aber entscha-
digen.

Nun sollte die Schitzungskom-
mission fiir Enteignungen des
Kantons St.Gallens den Betrag
festlegen. Thren Entscheid hat
sie Mitte Mai an die Stadt und
den Abtwiler Landwirt gesandt.
Das 23-seitige Dokument liegt
dem St. Galler Tagblatt vor. Auf-
grund eines Vergleichs mit an-
deren Deponien in der Umge-
bung sei ein Marktpreis pro
Kubikmeter von 4 Franken an-
gemessen. Wiirde die Stadt die-
sen Betrag akzeptieren, miisste
sie dem Bauern 1,2 Millionen
Franken zahlen. Und nicht nur
das. Im Sinne der Gleichberech-
tigung miusste die Stadt auch
den anderen Grundeigentii-
mern die Differenz von 1.50
Franken pro Kubikmeter nach-
zahlen.

Jetzt will die Stadt den Land-
wirt unentgeltlich enteignen.
Sprich, ohne einen Rappen zu
bezahlen. Die Stadt ficht den
Entscheid der Schatzungskom-

mission an und hat Beschwerde
beim Verwaltungsgericht einge-
legt. Die Argumente der Stadt
sind scharf formuliert. Die
Schatzungskommission habe
rechtliche Grundsitze falsch an-
gewandt und eine unzutreffen-
de, rechtswidrige Entschadigung
festgelegt. Es sei gar kein Markt-
wert fiir das Auffiillrecht vorhan-
den, folglich sei auch kein Ver-
gleich mit anderen Deponien zu-
lassig. Vielmehr will die Stadt
lediglich den entgangenen Holz-
ertrag und den Minderwert des
Waldstticks entschéadigen. Fors-
tetdie Stadt den Wald wieder auf
und tut dies auf sauberem Erd-
reich, werde hochstens ein mini-
maler Verlust resultieren, sagt
der Grundeigentiimer. Weil der
Wald nachher auf mehrheitlich
flachem Land steht und somit
einfacher zu bewirtschaften
ware, misse er schlimmstenfalls
sogar fiir diesen Mehrwert drauf-
legen. «Das ist eine Idiotie.»

Das Auftreten der Stadt macht
den Milchproduzenten sprach-
los. Deshalb wende er sich jetzt
an die Medien. Der Bauer sagt,
mit der jetzt angestrebten unent-
geltlichen Enteignung habe die
Stadt das Fass fiir ihn zum Uber-
laufen gebracht.

«Dann konnen sie machen,
was sie wollen»

«Kommt sie damit durch,
schafft dies ein gefahrliches Pra-
judiz fir die ganze Schweiz.»
Dann miissten andere Deponie-
betreiberinnen und Behorden
nur ein offentliches Interesse
darlegen und konnten Private
praktisch ohne Entschiadigung
enteignen. «Dann konnen sie
machen, was sie wollen.» Fiir
den Fall, dass das Verwaltungs-
gericht statt des Minderwerts
doch einen Marktwert bestatigt,
will die Stadt die Entschadigung
auf maximal 2.50 Franken be-
schrinken. Doch dem Landwirt
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geht es nicht nur ums Geld, son-
dern um drei ganz andere Din-
ge: Einerseits will er, dass sein
Wald sauber rekultiviert wird.
Das heisst, der kiinftige Wald-
boden soll aus nahrstoffreichem
Humus und «Muttererde» be-
stehen, sagt er. Andererseits will
er die Stadt fiir eine Nachsorge
von 50 Jahren verpflichten.
«Aber auf diese zwei Dinge geht
die Stadt gar nicht erst ein.» So
wolle sie lediglich fiir fiinf Jahre
Nachsorge betreiben. Fiir eine
seriose Rekultivierung der gan-
zen Deponie miissten die Betrei-
ber in den Augen des Bauern
jetzt das gute Erdreich, das fir
die oberste Deckschicht ge-
braucht wird, beiseitelegen-und
nicht heute schon einbauen.
«Das fehlt sonst am Schluss.»

Vergessene Rohre
und stillstehende Bahn

Doch da gibt es noch einen drit-
ten Grund, weshalb sich der

Waldbesitzer immer wieder zur
Wehr setzt gegen den Goliath,
die Stadt St.Gallen. Dennin der
Deponie gehe es nicht mit rech-
ten Dingen zu und her. Der
56-Jahrige beobachtet das Tun
im Tobel genau.

Er berichtet von einer man-
gelhaften Entwisserung der
Deponie. Fiir die kleinen Seiten-
biche an der Westflanke des
Tiifentobels seien zwar Leitun-
gen verlegt worden. Doch die
Rohre sind viel zuklein. 20 Zen-
timeter, statt mindestens 90
Zentimeter. Dort habe man
auch den Anschluss an den
Hauptkanal vergessen. Die Fol-
ge: Bei starken Regenfillen
fliesst das Wasser unkontrolliert
durch die Deponie, es bilden
sich Seen. Bereits 2017 mussten
deshalb Stabilisierungsmass-
nahmen getroffen und nach-
traglich Drainagen eingebaut
werden. Kostenpunkt: rund
eine Million Franken. Das be-
legt eine Vorlage im Stadtparla-
ment fiir einen entsprechenden
Kredit.

Weitere Dinge erscheinen
dem Bauern merkwiirdig: So sei
ein Versuchsgarten fiir die Re-
kultivierung eingegangen und
klammbheimlich beerdigt wor-
den. Was ihn noch mehr ver-
wundert: Bei der weiteren Pla-
nung laufe aktuell nur wenig.
Die Lenkungsgruppe sei seit
rund finf Jahren inaktiv. Auch
die Deponieseilbahn - dafiir ge-
baut, damit das Aushubmaterial
von den Lastwagen nicht durch
die ganze Deponie gefahren
werden muss - steht still.

Bei einem Augenschein vor
Ort kippen Lastwagen direkt
unterhalb der Seilbahn ihre La-
dung aus. «Eigentlich miisste
jetzt-da die Blockade aufgeho-
benist-Lastwagen um Lastwa-
gen daherkommen», sagt der
Landwirt. Stattdessen gehe es
gemadchlich zu und her. «Bei
diesem Tempo wird die De-
ponie mit der aktuell geplanten
zusatzlichen Erweiterung im
angedachten Zeitraum bis 2035
oder 2040 nie und nimmer
voll», so der 56-Jahrige.

Nachgefragt

«Die Entschiadigungen erreichen teils exorbitante Hohen»

Stadtrat Peter Jans, Vorsteher
der Direktion Technische Be-
triebe, nimmt Stellung zu den
Vorwiirfen.

Weshalb will die Stadt
St.Gallen den Abtwiler
Grundeigentiimer unentgelt-
lich enteignen?

Peter Jans: Die Stadt will diesen
Grundeigentiimer nicht unent-
geltlich enteignen. Die Stadt hat
mit allen Grundeigentiimerin-
nen das Gesprich gesucht und
allen den gleichen Betrag pro
eingebaute Menge angeboten.
Der entsprechende Betrag wur-
de vom Stadtparlament bereits
bewilligt. Mit allen ausser einem
konnte diese Losung dann auch
vertraglich vereinbart werden.

Der Angesprochene hat jedoch
eine deutlich hohere Entschéidi-
gung verlangt. Aufgrund ihrer
Verantwortung gegeniiber den
Gebiihrenpflichtigen sah sich
die Stadt St.Gallen gezwungen,
das Enteignungsverfahren ein-
zuleiten.

Wofiir der Landwirt ent-
schidigt wird?

Das Gesetz sieht vor, dass bei
einer Enteignung eine ange-
messene Entschidigung zu be-
zahlen ist. Angemessen bedeu-
tet, dass die private Person fi-
nanziell so zu stellen ist, wie
wenn keine Enteignung statt-
gefunden hitte. Anders aus-
gedriickt soll der erlittene Ver-
lust finanziell ausgeglichen wer-

den - nicht weniger, aber auch
nicht mehr. Eine Gewinnbetei-
ligung sieht das Gesetz nicht
vor.

Die Stadt will jetzt keinen
Marktwert bezahlen, son-
dern lediglich den Minder-
wert entschiadigen.

Die Schatzungskommission hat
nun einen Entscheid gefillt, der
nach Beurteilung unserer Juris-
ten von den gesetzlichen Krite-
rien abweicht, indem sie einen
«Marktwert» fiir das Auffiill-
recht vergiliten will. Die Stadt
hat darum diesen Entscheid an-
gefochten.

Hat die Schiatzungskommis-
sion alles falsch gemacht?

Die Schitzungskommission hat
nicht alles falsch gemacht, aber
sie hat nach der Beurteilung
unserer Juristen einen wesent-
lichen Kern der Sach- und
Rechtslage nicht erkannt oder
falschinterpretiert und deshalb
im Ergebnis einen falschen Ent-

Peter Jans, St. Galler Stadtrat und
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sche Betriebe. Bild: zvg

scheid gefillt. Deshalb hat die
Stadt St.Gallen beim Verwal-
tungsgericht Beschwerde erho-
ben, dortist das Verfahren der-
zeit hingig.

Schafft die Stadt hier einen
Priazedenzfall?

Esgab eine Zeit, in der es selbst-
verstandlich war, Land fiir eine
Deponie kostenlos zur Verfii-
gung zu stellen. Die Gegenleis-
tung war, dass das Geldnde bes-
ser modelliert und damit besser
bewirtschaftbar zuriickgegeben
wurde. Diese Haltung hat sich
im Laufe der Zeit verdndert. Mit
zunehmender Deponieknapp-
heit wurden immer héhere Ent-
schiadigungen verlangt. Da Ent-
eignungen sehr aufwendig sind,

wurden diese Entschadigungen
in der Regel auch bezahlt.

Hat der Wind

gedreht?

In jlingster Zeit haben die Ent-
schadigungen teilweise exorbi-
tante Hohen erreicht. Auch die
Stadt St. Gallen war bereit, Ent-
schadigungen zu bezahlen, al-
lerdings nicht in beliebiger
Hohe. Es gilt, das offentliche
Interesse zu wahren und eine
ungesunde Entwicklung zu stop-
pen. Aus Sicht der Stadt St. Gal-
len ist eine Entschidigung des
Minderwerts gemass unserem
Antrag kein Novum, sondern
stiinde im Einklang mit der bis-
herigen enteignungsrechtlichen
Gerichtspraxis. (sab)




